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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arninge 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststlla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens 14n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Any Akhras Ordférande
Aysha Farah Mohamed Ledamot
Hana Hassan Meygag Ledamot Slutar sjalvmant
Gandi Mourad Ledamot
Hanibal Mrad Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Hana Hassan Meygag.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevisi3n)<
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Valberedning
Laila Hammarsten
Ulla-Britt Karlsson

Fastighetsfakta

Fastigheten &r uppléten med tomtratt.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Arninge 1 2009 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| f6rsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.
Vérdedret ar 2007.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 233 m?, varav 5 960 m? utgér boyta och 273 m2 utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt samt 15 lagenheter och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

16
2 @

1 rok 2 rok 3rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Foreningslokal

Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2025.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Linjemalning parkering 2020 klar 2021
Besiktning av hyresldgenheter 2019 - 2021 utford 2020
Undercentralen/justering element 2018 klar 2019
OVK besiktning 2018 klar 2019
Stambyte/avloppsrér 2018 - 2019 klar 2019
Rengéring av alla 2018 klar 2021
ventilationskanaler

Bokningssystem tvattstuga 2017 klar och aktiv 2019
Byte av trapphusbelysning 2017 klar 2018
Takrenovering 2017 klar 2020
Malning av trapphus 2017 klar 2018
Byte av balkongdérr och 2017 klar 201 S)Q

balkongfonster
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Planerat underhall Ar Kommentar
Utokning av P-platser 2021 uppskjutet till 2022
Golvpolering trapphus 2021 uppskjutet till 2022
Genomgang av takflaktar 2022 under férhandling
Gards och parkeringsbelysning 2022 under férhandling
Laddstolpar for elbilar 2022 under férhandling
Balkongrenovering 2022 under férhandling
Fasadrenovering 2022 under férhandling
Renovering av entréportar 2022 under férhandling
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 499 145 2 252 647
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5181775 5085 867
Finansiella intakter 120 170
Minskning kortfristiga fordringar 173 039 0
Medlemsinsatser 1 500 000 2 960 000
Okning av langfristiga skulder 0 7 636 671
Okning av kortfristiga skulder 0 237 801
6 854 934 15 920 509
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 134 869 5028 380
Finansiella kostnader 341 742 474 859
Okning av materiella anldggningstillgdngar 294 750 11857470
Okning av kortfristiga fordringar 0 313 301
Minskning av l&ngfristiga skulder 74017 0
Minskning av kortfristiga skulder 1535197 0
6 380 575 17 674010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 973 504 499 145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 474 359 -1 753 501

*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar)é_
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Fordelning av intéikter och kostnader

Fastighetssk
att/avgift Ovrig drift
2% 39%

Hyror
31%
Taxebundna
kostnader
26%
Arsavgifter
69% s
i o
kostnader 28%

5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir

avgiften hogst 1429 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vasentliga hindelser under rdkenskapsret har varit ett ekonomiskt &terhdllsamt ar da vi agnat tid &t framtidsfragor
och allmént underhall.

Den planerade renoveringen av fasaden och balkonger pabérjades med att ta in anbud/offerter samt planera
arbetet.

Underhélisplanen fran 2018 har legat som grund for det underhallisarbete som utférts under teknisk status.

Styrelsearbetet i Gvrigt, mycket arbete har lagts ned p& upphandling av tjénster och underhall for féreningens
rékning. Under &ret har vi hyrt ut 2 lagenheter med en hyra pa 116 000 kr/ar per styck och en évernattningslokal for
96 000 kr/ar.

Fortsatt systematiskt brandskyddsarbete dér &tgérder fér brandskydd dokumenteras.

Byte av koksflaktar till Alliance i samtliga lagenheter. En utredning om alternativ solcelluppvarmning med fér- och
nackdelar samt kostnader kommer att presenteras. En 3-&rig underh&lisplan har tagits fram dér vi specificerat vilka

investeringar som ska géras.

Férvaltning av nya parkeringsplatser &r igdng, antalet uthyrda p-platser har ékat under aret och vi har infor nyaret
2022 inga lediga platser.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 51 st
Overlatelser under dret: 6 st
Nyuppl&telser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 67
Tillkommande medlemmar: 11

Avgéende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 71)L
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 768 744 749 794
Hyror/m2 hyresrattsyta 803 1166 1037 767
Ladn/m2 bostadsrattsyta 9172 10 295 8 451 8543
Elkostnad/m? totalyta 30 30 42 36
Virmekostnad/m? totalyta 160 157 150 151
Vattenkostnad/m? totalyta 44 36 38 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 76 80 109
Soliditet (%) 35 34 37 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 003 =221 -672 -447
Nettoomsattning (tkr) 5172 5082 5090 5105
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 960 m? bostéder och 273 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid Féréndring resultat enl Belopp vid
arets utgang under dret  stimmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23209727 483 221 0 22 726 506
Upplatelseavgifter 10195914 1016779 0 9179135
Fond fér yttre underhall 1193102 180 963 -884 366 1 896 505
S:a bundet eget kapital 34 598 743 1680963 -884 366 33 802 146
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 970742 -180 963 -1 326792 -8 462 987
Arets resultat -1002 717 -1002 717 2211158 -2211159
S:a ansamlad forlust -10 973 460 -1 183 680 884 366 -10 674 146
S:a eget kapital 23 625 283 497 283 0 23 128 000
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljiande medel:
&rets resultat -1 002717
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhail -9789779
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -180 963
summa balanserat resultat -10 973 459
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rikning 6verfors -10 973 459

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter)c
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5172 002 5082470
Ovriga rérelseintakter Not 3 9773 3397
Summa rorelseintikter 5181775 5 085 867
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 651417 -3 686 498
Ovriga externa kostnader Not 5 -805 179 -780 236
Personalkostnader Not 6 -678 273 -561 646
Avskrivning av materiella Not 7 -1708 000 -1 060 186
anlaggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader 0 733771
Summa rorelsekostnader -5 842 869 -6 822 337
RORELSERESULTAT -661 094 -1736 470
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 120 170
Rantekostnader och liknande resultatposter -341 742 -474859
Summa finansiella poster -341 622 -474 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 002 717 -2211159
ARETS RESULTAT -1 002 717 -2211 153}4_
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 66 244 093 66 785 932
P&gdende byggnation Not 9 0 845 313
Inventarier Not 10 28 085 54183
Summa materiella anliggningstillgangar 66 272 178 67 685 428
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 272 178 67 685 428
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 53 140 31249
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 967 254 682 472
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 191 685 196 089
_intakter i
Summa kortfristiga fordringar 1212079 909 810
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 180 005 180954
Summa kassa och bank 180 005 180 954
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1392084 1090 764
SUMMA TILLGANGAR 67 664 262 66 776 192)L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 405 641 31905 641

~ Fond fér yttre underhéll ~ Not13 ) 1193102 1896505
Summa bundet eget kapital 34 598 743 33 802 146
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9970 742 -8 462 987
Arets resultat at e e -1002 717 -2211159
Summa ansamlad forlust -10 973 460 -10 674 146
SUMMA EGET KAPITAL 23 625 283 23 128 000
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 42 551 495 22 047 897
Summa langfristiga skulder 42 551 495 22 047 897
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 16 000 20593 615
kreditinstitut
Leverantorsskulder 309 724 1738 237
Skatteskulder 193 096 186 284
Ovriga skulder 147 263 101 958
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 821 400 980 201
intakter Nt = .
Summa kortfristiga skulder 1487 483 23 600 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 664 262 68 776 192)(.
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Noter

Not1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER B

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutfdrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pd anléggningstillgdngar enligt plan
baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal r tilldmpas.

Avskrivningar s 2020 2019
Stomme och grund 90 ar 90 ar
Yttertak 5ar 5ar
Fénster/d6rrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 15-30 ar 15-30 ar
Stomkomplettering medlem 90 ar 90 ar
Stamledningar VA 30-50 ar 30-50 ar
Luftbehandlingssystem 20-30 ar 20-30 ar
Utemilj6 allmant 10-30 ar 10-30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINNG 309 2019, .2
Arsavgifter 3565937 3452 684
Hyror bostéder 1295137 1425492
Hyror lokaler 59773 35773
Hyror parkering moms 0 4 654
Hyror garage/parkering 238 253 148 540
Hyror parkering 5400 10 050
Kabel-TV intakter 4512 5441
Avgift andrahandsuthyrning 3553 0
Oresutjgmning -163 -163
5 172 002 5082 47bL
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Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2020 - 2019
Fakturerade kostnader 6 888 0
~ Ovriga intdkter 2885 - 3397
9773 3397
"Not4  DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 3125 13386
Fastighetsskotsel gard bestallning 79 375 7 552
Snérojning/sandning 31 500 55 850
Stadning enligt bestélining 0 103 750
Myndighetstilisyn 9 600 4720
Bevakning 0 10 469
Gard 16 875 16 955
Serviceavtal 41 877 39114
Férbrukningsmateriel 59 161 14 844
Brandskydd 23 639 17 853
265 152 284 493
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 30 864
Tvéttstuga 50 750 32774
Entré/trapphus 5000 16 387
Las 9 445 4435
WS 0 148 181
Ventilation 1978 0
Elinstallationer 38 880 16 250
Balkonger/altaner 3750 0
Skador/klotter/skadegorelse - 0 72 577
109 803 321 468
Periodiskt underhall
Byggnad 0 258 438
Hyresldgenheter 0 87 500
Tvattstuga 0 41 000
Kallare 0 187 500
Entré/trapphus 0 102 500
Las 0 15178
_Elinstallationer - - 0 192250
0 884 366
Taxebundna kostnader
El 188 625 189 991
Vérme 996 617 981 407
Vatten 274 691 221 813
Sophdmtning/renhélining 173 393 157 166
_Growsopor 0 37 500
1633 327 1587 873) L
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Not 4 fortsattning 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 189 506 128 493
Sjalvrisk 0 47 500
Tomtréttsavgald 286 800 286 800
Kabel-TV 37 581 27 431
Bredband - 30 984 23238
544 871 513 462
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 98 264 94 832
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 651417 3 686 498
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2757 919
Tele- och datakommunikation 6 480 31 261
Juridiska atgarder 0 110 820
Inkassering avgift/hyra 5400 7 650
Ovriga férluster 197 500 0
Revisionsarvode extern revisor 196 825 0
Féreningskostnader 18 906 406
Forvaltningsarvode 243 184 230779
Férvaltningsarvoden &évriga 0 13 882
Administration 54 354 124 959
Korttidsinventarier 11188 6 344
Konsultarvode 62 115 237 626
Féreningsavgifter 0 9250
Bostadsratterna Sverige Ek For 6470 6340
805 179 780 236
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 000 87 000
Loner 302 308 273 460
Sociala kostnader 131720 111 340
~Uttagsskatt e 94 245 89845
678 273 561 646 5 5L
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Not 7

Not 8

Not9

~ AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fénster/d6rrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Luftbehandlingssystem K3
Utemilj6 allmant K3
Inventarier

Jamfoérelsestérande poster
Forlust avyttring stamled. K3

~ BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn p&gdende byggnation
~ Utrangering

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
~Utrangering e

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
 Lokaler

Fastigheten &r uppléten med tomtratt.

PAGAENDE BYGGNATION

Vid rets borjan

Arets anskaffningar

Omklassificering till byggnad
Omklassificering tll kostnad/intakt
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2020 2019

345 367 345 367
497 350 82 892
176 902 52 069
274 236 236 364
159 382 154 706
173 484 107 508
22 865 22 865
32317 32317
26 097 26 097
1708 000 1060 186
0 733 771
0 733771
2020-12-31 2019-12-31
70 135 157 56 497 226
294 750 11 275 545
845313 3236 867

0 -874481
71275219 70 135 157
-3349 225 -2 455 846
-1 681903 -1034 089

0 140710
-5031 127 -3 349 225
66 244 093 66 785 932
60 270 000 60 270 000

16 325 000 16325000
76 595 000 76 595 000
76 200 000 76 200 000

395000 395000
76 595 000 76 595 000
2020-12-31 2019-12-31
845313 3500 254
0 845313
-845 313 -3 236 867

0 263387

0 845313 ,
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 130 487 130 487
Nyanskaffningar 0 0
~ Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 130 487 130 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -76 304 -50 207
Arets avskrivningar enligt plan -26 097 -26 097
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -102 401 -76 304
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 28 086 54 183
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 173 755 165713
Skattefordran 0 554
Klientmedel hos SBC 793 499 318 191
Fordringar 197 500 197 500
Vérdereglering kundfordringar -197 500 0
_ Fordringar kreditfakturor 0 514
967 254 682 472
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER |
Forsakring 69 482 79 380
Kabel-TV 9232 9210
Tomtréttsavgéld 71700 71700
Serviceavtal 11 358 5134
Bredband 7 746 7746
B = 22 167 22918
191 685 196 088
'Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 1 896 505 1743 262
Reservering enligt stadgar 180 963 180 963
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -884 366 -27720
Vid arets slut 1193 102 1896 505@
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,640 % 11 703 598 11727 615 2025-04-17
Nordea 0,650 % 22 063 897 22 063 897 2022-06-15
 SBAB 0,870 % 8 800 000 8 850 000 2023-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 42 567 495 42 641 512
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 000 -20 593 615
42 551 495 22 047 897
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 487 495 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som Iangfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 773 000 42 773 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Vérme 127 265 125236
Vatten 21457 20475
Sophdmtning 22 102 23 568
Extern revisor 96 000 0
Arvoden 9 000 0
Sociala avgifter 15420 0
Rénta 23942 56 155
Avgifter och hyror 466 134 387 020
Semesterléner 40 080 22 572
Snéréjning/sandning 0 32 675
_ Stamledningar VA - 0 312 500
821 400 980 201

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Offerter f6r fasadrenovering och bytet av omrédets belysning samlas in fran flera
entreprendrer. Mdten med de fdretagen kommer att planeras in i &r 2022.

En férfrgan om offerter for laddstolpar i omrédet har skickats till offerta och vi

invantar svar for en utférlig planering.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgarder for att begrdnsa eventuell péverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte méarkt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.)
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Aminge 1, org.nr. 769618-1119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Aminge 1 fér
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen under
forutsattning att resultatrakningen och balansrakningen for 2019
forst har faststéllts.

Grund fér uttalande med reservation

Arsredovisningen for 2019 och i den ingéende resultatrakning och
balansrakning har inte faststéllts vid en stamma.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Visentliga osékerhetsfaktorer avseende antagandet om
fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamheten pa att rsredovisningarna for 2019 och 2020
har aviamnats sent och &nnu inte behandlats vid stammor.
Féreningen har beléning hos banker, vars kreditgivning bl a kraver
att de har underlag i form av &rsredovisningar for sin bedémning.
Forseningar vid framtagande av arsredovisningar kan leda till tvivel
om foreningens formaga att fa fortsatt finansiering.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas péaverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

N



o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med reservation

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arninge 1 for
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret och behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen under forutséttning att stimman
férst beslutar om resultatdisposition enligt forslag i &rsredovisning
for 2019.

Grund fér uttalande och uttalande med reservation

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Resultatrakning och balansrakning for 2019 har inte faststéllts vid
en stamma och beslut har inta fattas om dispositioner av resultatet
for 2019.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r<
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Anmdrkningar

Styrelsen har inte aviamnat arsredovisningar for 2019 och 2020
inom den tid som anges i lag om ekonomiska foreningar och
foreningens stadgar. Styrelsen har i strid med lag om ekonomiska
foreningar och stadgar inte heller kallat till foreningsstémmor inom
sex manader efter utgangen av respektive rakenskapsér

Utan att det paverkat mina uttalande ovan vill jag notera betydande
svagheter och brister i dokumentationen av styrelsens forvaltning
via protokoll frén styrelseméten
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